Brf Terrassen 1(14)
Org.nr 789600-2396

Styrelsen for Brf Terrassen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader och andra ldgenheter under nyttjanderatt for
obegrénsad tid.

Foreningens byggnader och lagenhetsférdelning och mark

Foreningens fastighet, Terrassen 1, bebyggdes 1969. Foreningen registererades 1973-09-10 och den ekonomiska
planen registerades 1970-06-09. De senaste stadgarna registerades hos Bolagsverket 2015-12-04. Fastigheten ar
beldgen pa Terrassvagen 4-10 i Ornskoéldsvik. P& fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 84 ligenheter. |
separata byggnader finns dven 24 garage, 48 carportar varav 2 laddstationer samt en byggnad (miljohuset) for
sortering och kompostering av avfall. Pa fastigheten finns for narvarande dven 18 parkeringsplatser med
motorvarmare och 16 gastparkeringar.

Lagenhetsfordelning:

4 stycken 1 rum och kok
20 stycken 2 rum och kok
52 stycken 3 rum och kok

8 stycken 5 rum och kok

Total bostadsyta: 6 695 m2
Total lokalyta: 324 m2

Foreningens fastighet har under verksamhetsaret varit fullvardeforsdkrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | forsakringen ingar dven en tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har i miljdhuset en gastlagenhet med dusch och pentry for tillfallig uthyrning.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status
Foreningen har under rakenskapsaret |atit uppratta en 50-arig underhallsplan som ska faststéllas hosten 2025.
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Utférda underhallsatgarder
Installation av 4 Laddstolpar
Bytt utetrapp vid hus 4
Installation av solcelller

Samtliga belysningspunkter i allmdnna utrymmen inomhus har uppdaterats till led-armaturer

med rorelsedetektorer
Hissbyte 8 och 10

Stambyte

Montering av belysning i garage

Slutfort arbete med byte av lagenhetsdorrar
Montering av nya ledstolpsarmaturer

Renovering av loftgangar

Renovering av fasader och tak samt forbattring av ventilation

Anlaggning av 8 nya parkeringsplatser

Byggnation av 48 st carportar
Byte av entrédorrar

Ombyggnation och inglasning av balkonger

Beskattning

Ar

2024-2025
2024-2025
2023-2024

2023-2024
2022-2023
2021-2022
2019-2020
2015-2016
2015-2016
2013-2015
2010-2014
2007-2008
2006-2007
2004-2005
2003-2004

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

Féreningen har sitt site i Ornskdldsvik.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Styrelsens sammansattning:

Ordinarie

Suppleant

Revisorer

Valberedning

Ruben Brandstrom
Hans Hedlund

Ola Halling

Kent Holmgren
Gunnar Edmark

Emelie Jonsson
Mimmi Hansson

Ess2 Redovisning & Revision AB

Agneta Hedlund
Lars Schedin

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
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Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2024-10-02. Styrelsen har under rékenskapsaret haft 14 st protokollférda

sammantraden.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Styrelsen har beslutat om hdjning av arsavgifterna med 3% fran 1 juli 2025 och ytterligare 2% 1 januari 2026.

3(14)

Styrelsen sanker ocksa elpriset mot medlemmarna 1 januari 2026, denna atgard berdknas ekonomiskt att ga jamnt

ut med avgiftshojningen som trader i kraft samma datum. Utover det har fyra laddstolpar installerats och

elabonnemangen har dndrats fran Ampereavtal till effektavtal, detta for att effektivisera stromriktningarna mellan

husen.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 117 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 118 st

Flerarsoversikt
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Skuldranta (%)

Rantekanslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2024/25

5875
233
16,5

757

86,3
209
4547

4767
2,0
6,3

321

2023/24
5749
103

15,7

743

86,5
196
4 669

4 895
1,7
6,6
313

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 755720
till fond for yttre
lanspraktagande av yttre
fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 755 720

Upplatelse-
avgift
1391945

1391945

Fond for yttre
underhall
3091514
180 000

-490 588

2780 926

2022/23
5491
-144
15,3

721

87,9
194
4797

5029
1,8
7,0

240

Balanserat

resultat
1015638
-180 000
490 588

102 668

1428 894

2021/22
5134
727

14,9

695

90,6
187
5012

5255
1,3
7,6

290

Arets

resultat

102 668

-102 668
232906
232 906

2020/21
4906
695

20,6

665

90,7
176
2996

3141
1,7
4,7

291

Totalt

6 357 485
0

0
232 906
6 590 391
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar
lanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

1428 894
232906
1661 800

180 000
-244 167
1725967
1661 800
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Resultatrakning Not 2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 3 5875 084 5749 204
5875 084 5749 204

Rorelsens kostnader

Planerat underhall 4 -243792 -490 588
Driftskostnader 5 -2643 971 -2582731
Ovriga kostnader -188 389 -205 373
Personalkostnader 6 -202 338 -223 276
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1686 792 -1584 031
-4 965 282 -5 085 999
Rorelseresultat 909 802 663 205

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1299 18915
Rantekostnader och liknande resultatposter -678 194 -579 452

-676 895 -560 537
Resultat efter finansiella poster 232 907 102 668
Resultat fore skatt 232 907 102 668
Arets resultat 232 906 102 668
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Pagaende ombyggnad

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-06-30

36 484 594
81351
412 500
36 978 445

36 978 445

350

18 872
83 837
103 059

2758079
2861138

39839583
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2024-06-30

37784 186
92979

0

37 877 165

37 877 165

6 569
17736
140 843
165 148

2453011
2618 159

40495 324
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-06-30

2 147 665
2780926
4928 591

1428 894

232 906
1661 800
6590 391

11 23 366 487
23 366 487

11 8545554
491 212

15711

4076

826 152

9882 705

39 839583
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2024-06-30

2147 665
3091514
5239179

1015638

102 668
1118 306
6 357 485

27967 121
27 967 121

4 808 084
581 548
8692
4076
768 318
6170718

40 495 324
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-07-01
-2025-06-30

232 906
1686 792

1919 698

62 089
-90 337
64 854
1956 304

-788 072
-788 072

-863 164

-863 164

305 068

2453011
2758 079
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2023-07-01
-2024-06-30

102 668
1584031

1686 699
13 388
395519

104 580
2200 186

-1499 948
-1 499 948

-893 164
-893 164

-192 926

2 645937
2453011
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars

arsredovisning.

Avskrivning

Avskrivningar sker linjart 6ver komponenternas férvintande nyttjandeperioder. Arets
avskrivning pa fastigheten motsvarar 2,6% av bokfért anskaffningsvarde.
Avskrivningstiden pa komponenterna:

Stomme 43 ar
Stammar 50 ar
Balkong 46 ar

Hiss 30 ar

Yttertak o fasad 27 ar
Ventilation 30 ar
Dorrar 22 ar
Solceller 15 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner 20 ar
Laddstolpar 10 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller
dkta bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 3391 162 kr.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som

forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som bestar av
arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande
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till fastighetens totala antal kvadratmeter.

10 (14)

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive réantebidrag i férhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Rantekdanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behoéva hojas om réntan stiger med en procentenhet.
Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till foreningens intakter fran

arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller
planerat underhall samt intdkter eller kostnader som ar vasentliga och inte en del av den normala verksamheten
har rdknats bort fran féreningens resultat. Berdknas genom att aterstdende belopp delas med den totala ytan i

foreningen.

Not 2 Pagaende ombyggnad

Hissar

Not 3 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror garage, carportar och parkeringar

Gemensamhetsel

Andrahand-, 6verlatelse- och pantsattningsavgifter

Ovriga intdkter
Hyresbortfall parkering
Hyresbortfall garage

2025-06-30

412 500
412 500

2024-07-01
-2025-06-30

5069 064
344 050
453 897

16 436
1962

-6 825

-3 500
5875084

2024-06-30

2023-07-01
-2024-06-30

4971630
328 950
439 502

14 547

0

-5425

0

5749 204

| féreningens arsavgifter ingar kostnad for varme, vatten, abonnemang for tv samt bredbandsuppkoppling.
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Not 4 Planerat underhall

Tradgard/utemiljo
Elinstallationer

Tvattstugor

Vatten- och sanitetsarbeten
Hissar

Varmeinstallationer

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Fjarrvarme

Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Sophamtning

Snordjning, sandning, sopning
Forbrukningsinv. / mtrl
Forsakring fastighet
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni
Lépande underhall
Fastighetsskatt
Konsultarvoden

Not 6 Anstidllda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Vicevard

Fastighetsskotare

Fora

Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2024-07-01
-2025-06-30

103 596
71210
0

0

0

68 986
243792

2024-07-01
-2025-06-30

160 686
697 626
488 404
282 045
51896
228 569
42 070
142 980
278 519
126 736
144 440
0
2643971

2024-07-01
-2025-06-30

89021
28 638
60 000
1000
178 659

23680
23680

202 339
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2023-07-01
-2024-06-30

0

296 665
49 063
128 486
2623
13751
490 588

2023-07-01
-2024-06-30

225457
677 331
377 066
318578
48 697
205274
36914
88 217
260972
199479
140 996
3750
2582731

2023-07-01
-2024-06-30

85 660
81638
24200
0

191 498

31778
31778

223 276
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning
Arets aktiveringar (hissar och solceller)

Arets aktivering Laddstolpar

Erhallna bidrag hissinstallation

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viarde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning
Not 9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-06-30

55217712
3165781

375572

58 759 065

-21 320307

-1675 164

-22 995471

721 000
721 000

36 484 594

47 326 000

12 826 000
60 152 000

2025-06-30

36 533 000

36 533 000

2025-06-30

285519
285519

-192 540
-11 628
-204 168

81351
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2024-06-30

53717 764
3165781
1899 948

0
-400 000
58 383 493

-19 747 904
-1572 403
-21 320 307

721 000
721 000

37 784 186
47 326 000

12 826 000
60 152 000

2024-06-30

36 533 000
36 533 000
2024-06-30

285519
285519

-180912
-11 628
-192 540

92979
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Not 10 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Likvida medel
Nordea foretagskonto 1149103 2444 199
Nordea sparkonto féretag 1608 976 8812
2758 079 2453011
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek AB 3,58 2030-07-30 812511 822511
Stadshypotek AB 1,24 2029-09-01 7777 536 7945 700
Stadshypotek AB 4,00 2027-03-30 3250 000 3350 000
Stadshypotek AB 1,31 2025-09-01 647 000 707 000
Nordea Hypotek AB 1,04 2026-03-18 3516 500 3616 500
Nordea Hypotek AB 1,09 2025-12-17 475970 515970
Nordea Hypotek AB 1,20 2026-09-16 950 604 975 604
Nordea Hypotek AB 2,60 2026-03-19 3944 920 4074920
Stadshypotek AB 1,76 2030-01-30 7 012 500 7 162 500
Stadshypotek AB 4,59 2027-10-30 3524500 3604 500
31912 041 32775 205
Kortfristig del av langfristig skuld 8 545 554

Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga, men féreningen har
inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 596 221 kr.

Nasta ars amortering 863 164 kr.
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Ornskéldsvik den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ruben Brandstrom Hans Hedlund
Ordférande
Ola Halling Kent Holmgren

Gunnar Edmark

Var revisionsberattelse har [amnats

Ess2 Redovisning & Revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/ad2150a4-8c25-459a-a829-11b2f8dcd338

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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